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PLANENS SYFTE

Detaljplanearbetet syftar till att ompréva den nuvarande markanvandningen
inom fastigheten Digesgard 1:13 till bostadsandamal. | forslaget féreslas det
en ny utbyggnad av sju mindre bostadshus. Bostaderna skall erbjuda ett
boende med god tillgénglighet samt med en ekologisk profil.

PLANDATA

Planomradet omfattar cirka 3,2 hektar och &r belaget omedelbart vaster om
vag 735 (gamla kustvagen) och vaster om planomradet i direkt anslutning
ligger Digesgardsomradet. S6der om planomradet finns akermark, denna
akermark finns angiven i den géllande Deloversiktsplanen for Norra kustom-
radet - som ett féreslaget utbyggnadsomrade. Norr om utmarkerat planom-
rade finns skogsmark. Inom planomradet, men utanfér den egentliga exploa-
teringsomradet finns tre privatdgda fastigheter.

Glommen ligger cirka 1 %2 km s6der om planomradet och Falkenbergs cen-
trum ligger cirka 11 km sdéder om planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Det aktuella planomradet finns inte angivet i den gallande Del6versiktsplanen

for Norra kustomradet. Akermarken séder om planomradet finns utmarkerat
som mojligt utbyggnadsomrade i Del6versiktsplanen for Norra kustomradet.

Detaljplan
Omradet omfattas inte av nagon detaljplan. Angréansande till planomradet

finns en detaljplan for bebyggelsen i Digesgardsomradet, denna detaljplanen
(M102) ar reviderad och vann laga kraft januari 2007.

Riksintressen och férordnanden

De bestammelser som berér planomradet ar bestammelsen for hushallning
av mark och vatten, Miljdbalken 4 kap. Inga andra kdnda riksintressen eller
forordnanden foreligger planomradet.

Planprogram

Kommunstyrelsen beslutade 2005-12-09 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att starta ett detaljplanearbete for fastigheten Digesgard 1:13 m.fl.
med ett inledande programskede.

Ett planprogram utarbetades under 2006 vilket kommunstyrelsen beslutade
att anta 2007-01-09. Stadsbyggnadskontoret fick da i uppdrag att utarbeta en
detaljplan fér omradet grundat pa planprogrammet.

Miljdbedémning
En behovsbeddémning har genomférts i enlighet med PBL (Plan- och byggla-
gen) 5 kap. 18 § och MB (Miljdbalken) 6 kap. 11 §.

Stadsbyggnadskontoret upprattar en behovsbedémning som beskriver pla-

nomradet genom en matris. Denna matris hjalper kontoret att bestdmma om
exploatering medfér en betydande miljppaverkan eller ej. Ar det en betydan-
de miljépaverkan med en ny exploatering, skall en miljokonsekvensbeskriv-
ning uppréattas.



Kontorets avvégning i behovsbedémningen fér om planen medfér betydande
miljépaverkan skickas till Lansstyrelsen och Miljé och halsoskyddsnamnden
for samradsremiss.

Stadsbyggnadskontoret har kommit fram till att en exploatering av planomra-
det inte utgdr nagon betydande miljépaverkan.

Behovsbeddmningen har varit pa remiss hos Lansstyrelsen samt Miljé och
halsoskyddsndmnden och de har inget att erinra i sitt yttrande. De bada delar
kontorets bedémning att planférslagets genomférande inte medfér betydan-
de miljépaverkan.

Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen gav 2005-12-05 § 288 stadsbyggnadskontoret planupp-

drag for rubricerat planomrade. 2007-01-09 § 21 gav kommunstyrelsen
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta en detaljplan for fastigheten
Digesgard 1:13 m.fl., grundat pa planprogrammet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORHALLANDEN

Mark och vegetation
Planomradet ar belaget cirka 700 m 6st fran havet och omradet avgrénsas

av gamla kustvagen i 6st, Rénnhagavagen samt en 6ppen akermark i séder,
befintlig bebyggelse i vast samt ett skogsparti i norr. Skogspartiet i norr éver-
gar till fastigheten Lénestig 1:4, inom denna fastigheten finns Lonestigsasen.
Planomradet omfattas av fyra fastigheter, varav tre ar privatdgda och ligger
oster om exploatdrens fastighet Digesgard 1:13 som féreslas bebyggas.
Fastigheten Digesgard 1:13 omges dven av stenmurar.

Fastigheten Digesgard 1:13 bestar av ett bostadshus och ¢ster om bostads-
huset intill den befintliga bebyggelsen i 6st &r en 6ppen "dngsremsa”. Det
ar denna dngsremsa som foreslas bebyggas. Marken inom planomradet

ar flackt med endast nagon meters hoéjdskilinad, hdgsta héjden ar cirka +7
m.&.h. pa planomradets norddstra hérn och den lagsta ar +5 m.6.h. i den
s6dra delen av planomradet.

vt i i
Angsremsan dster om bostadshuset pa fastigheten Digesgérd 1:13.



Fastigheten nyttjas till en viss del till betesmark for ett fatal far. Fastigheten ar
en smahusenhet (helarsbostad fér 1-2 familjer) enligt fastighetsrapporten.

Geotekniska foérhallanden
Stadsbyggnadskontoret har som malséttning att vid varje detaljplaneldggning
uppféra en geoteknisk utredning fér planomradet.

Det har genomférts en geoteknisk utredning och det ar Thyréns AB som har
utfért utredningen. Rapporten som har sammanstallts fér planomradet kom-
mer Thyréns fram till att den planerade utbyggnaden bedéms kunna utféras.
Faltundersékningen som utférdes omfattar fyra skruvprovtagningar (kartlag-
gande av jordens sammansattning), en CPT-sondering (jordlagerféljd), fyra
trycksonderingar (bestdmma jordlagrens maktighet och relativa fasthet) samt
fyra slagsonderingar (bestdmma jordlagrens maktighet i fastare jordlager).

Thyréns skriver i rapporten att det ar Ilampligt att genomféra enklare sonde-
ringar i hérnen pa kommande byggnader for att sakerstélla att djupet till fast
botten inte varierar féor mycket under husen.

Fornldmningar

Inga k&nda fornlamningar finns registrerade inom planomradet. Norr om pla-
nomradet finns det daremot en fornlamning utmarkerad. Lamningstypen é&r;
"Naturféremal/-bildning med tradition”, det ar daterad till nyare tid.
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Fornldmningens placering norr om planomradet.

Befintliga bebyggelse

Inom planomradet finns ytterligare tre privatdgda fastigheter (som det tidi-
gare namnts); Digesgard 1:60, Digesgard 1:61 samt Digesgard 1:49. | di-
rekt férbindelse vaster om planomradet finns fastigheterna Digesgard 3:71,
Digesgard 3:72, Digesgard 3:73, Digesgard 3:74, Digesgard 3:78, Digesgard
3:79 samt fastigheten Digesgard 3:1 som tillhér Hule vagférening. Fastighe-
ten Galtas 4:1 ligger séder om planomradet och bestar av 6ppen akermark
samt att marken 6ster om planomradet tillhér fastigheten Galtas 4:1. Norddst
om planomradet ligger fastigheten Digesgard 1:50 och norrut ligger fastighe-
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ten Lonestig 1:4.
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De omgivande fast/gheterna

Den befintliga bebyggelsen som omger och finns inom planomradet be-

star av enplanshus och bostadshusen har en rik variation pa fasadkuléren.
Fasadmaterialet bestar av tré och takfargen varierar mellan rétt och svart.
Digesgardsomradet vaster om planomradet har bestdmmelser av en hogsta
hushojd pa 3,5 m. For att skapa sammanhallning med den redan existerande
bebyggelsen bor planférslaget innehalla likartade bestammelser.

Trafikférhallanden

Planomradet angérs med bil fran vag 735 (gamla kustvagen) som ansluter till
Roénnhagavéagen som fungerar som matargata till bebyggelsen i Digesgards-
omradet. R6nnhagavagen som leder in till bebyggelsen har en hastighetsan-
givelse pa 30 km/h samt att det finns hastighetsreducerande hinder i form av

vaggupp.

Vidgar som angof till planomradet.



Gamla kustvagen ar en attraktiv samt en turistsamlande vagstracka, arsme-
deldygnstrafiken fér vagen ar 2003 lag pa cirka 450 fordon.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns lokaliserad ldngs vég 735, hallplatsen ndrmast planomra-
det ligger norrut, pa cirka 300 meters gangavstand. Busslinjen som trafikerar
strackan har turtathet med sex avgangar under veckodagarna, under vecko-
slutet passerar ingen busstrafik.

Kommunal och kommersiell service
| ndromradet finns ingen kommersiell service. Narmaste livmedelsbutiken
finns i Glommen, cirka 1 %2 km séder om planomradet.

Skolverksamhetsomradet &r inom Skogstorpsomradet, dvs. det finns en 0-5
skola, Langavekaskolan, belaget i Glommen. En 0-9 skola, Skogstorpssko-
lan, &ar belagen ca atta km séder om planomradet. Falkenbergs gymnasie-
skola ar lokaliserad till Falkenbergs centrum.



FORSLAG TILL FORANDRING

Bebyggelse
Detaljplaneforslaget mojliggér en ny bebyggelse pa ca sju mindre hus. Den

foreslagna bebyggelsen ar placerad pa fastigheten Digesgard 1:13 stra del.
Med hansyn till landskapsbilden samt omgivningen regleras bostadshusens
hojdsattning. Den féreslagna bebyggelsen tillats en totalhéjd pa 7,5 m och en
hoégsta byggnadshdéjd pa 3,5 m. Den féreslagna bebyggelsen tillats ddrmed
att uppféras i enplanshus.

Det har foéreslagits att varje fastighet kan bebyggas med ett bostadshus. Bo-
stadshusets fastighetsarea far maximalt vara 120 kvm, kompletteringsbygg-
nad far uppféras med maximal area pa 30 kvm. Kompletteringsbyggnad far
ej inrattas som bostadsrum. Kallare far ej anordnas.

En viktig utgangspunkt i detaljplaneférslaget ar att bebyggelsen behaller kon-
takten med den omgivande naturlandskapet genom att bebyggelsen foreslas
"béddas in” i gronska. For att astadkomma detta foreslas fastigheterna att fa
en tomtstorlek pa minst 800 och hégst 1200 kvm, dvs. bostadshusen upplevs
vara placerat i naturen och inte tvartom. Bebyggelsen ges ingen tat karaktar
och leder till att det skapas gréna kilar mellan husen. Planomradet regleras
av 4 kap. Miljébalken och for att inte skada omradets natur- och kulturvar-
den, bor héansyn till Miljébalken tas.

Exploatdren har en vision fér den féreslagna bebyggelsen, att den skall vara
bostdder som man kan aldras med, ha god tillgénglighet for rérelsehindrade
och en ekologisk profil.

Husen &r tankta att utféras i gruppbebyggelse med ett energieffektivt byg-
gande. Husen féreslas aven fa ett enhetligt utseende inspirerat av den
Hallandska langan fér att anpassas till det omgivande landskapet. Den
Hallandska langans utseende férhojer dven upplevelsen av ett boende pa
landsbyggden samt att byggnaden "baddas in” i grénska, vilket exploatéren
efterstravar. Forslagsvis bor takytorna anpassas till omgivande vaxtkaraktar
for att framhalla den ekologiska profilen. For att bostadshusen skall kunna
vara energieffektiva foreslas det att de bér byggas med ett energivarde lagre
an u-vardet 0,3 (lagre u-varde dessto battre isolering), ha en central varme-
kalla med naturlig luftvéxling samt ha solfangare fér husets varmvatten.

Huvudbyggnaden skall placeras minst sex m fran fastighetsgréns till grann-
tomt, dvs. det kommer bli 12 m mellan bostadshusen i det féreslagna om-
radet. Detta avstand skapar dven grona kilarna mellan bostadshusen, och
avstandet 6kar dven brandsakerheten i omradet. Férrad och garage far
placeras utmed fastighetsgransen. Framfér garage/carport skall ett minsta
avstand pa sex m finnas, da en bil skall fa plats att parkera framfér komplet-
teringsbyggnaden. Utover far en friggebod pa 10 kvm upprattas pa fastighe-
ten.

| och med att delar av fastigheten Digesgard 1:13 foreslas bebyggas leder
det till att det ej ar mojligt med djurhushallning pa fastigheten.

Den befintliga bebyggelsen har i den féreslagna planen aven getts planbe-
stammelser. Fastigheten Digesgard 1:49 har i férslaget fatt mojlighet till att

8



dela upp sin fastighet till tre mindre, med en minsta tomtstolek pa 800 kvm.
Bebyggelsen i sydost far i férslaget mojlighet att utdka sin byggnadsarea och
kan darmed anordna bl.a. uterum. Fastigheten Digesgard 1:13 far i férslaget
en 6kad byggratt men far inte dela upp tomten i fler fastigheter.

Gator och trafikmatning

| den féreslagna planen redovisas det att Rénnhagavagen fungerar som en
tillfartsgata till en mindre ny lokalgata. Denna lokalgata far funktionen som

matargata till den nya bebyggelsen. Den nya véagdragningen féreslas sluta

med en vandzon.

Den féreslagna vagbredden pa den nya vagen ar 7,5 m. Inom detta matten
inkluderas avvattningsomrade. Da den nya gatan leder endast till den nya
bebyggelsen och &r blott en kortare stracka. Hastigheten for biltrafiken skall
vara lag, dvs. det bor finnas ett samspel mellan fotgéngare och bilister.

For att angtra planomradet behéver den nya matargatan ga genom den be-
fintliga stenmuren norr om Rénnhagavéagen. En dispensansdkan har skick-

ats till LAnsstyrelsen i Halland da det i férslaget innebar ett ingrepp i muren.
Ansbkan om dispens sker parallellt med planarbetet.

Parkering
Parkering till bostadshus kommer ske pa enskild tomtmark.

Groénytor
For att bebyggelsen inte skall upplevas som tat har det getts en stérre fast-

ighetsarea. Tomterna upplevs luftiga och kontakten till den omgivande natur-
landskapet efterstrdvas genom bebyggelsens féreslaga utseende. Inom den
nya bebyggelsen har det féreslagits ett NATUR-omrade i sydost.

For att foérhindra att stenmurarna raseras i framtiden har det lagts en bestam-
melse att de skall bevaras.

Service
Kommunal och kommersiell service ingar €j i planférslaget.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet ingar ej i Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB)
verksamhetsomrade. Den nya bebyggelsen bor anslutas till kommunalt VA.

| det fortsatta planarbetet maste omradet utredas och detta kommer géras
genom en dagvattenutredning. Denna dagvattenutredning bér omfatta vart
befintliga diken finns, hur avrinningen sker idag, hur vattnet fran den nya be-
byggelsen avleds, om det behévs en dagvattendamm eller inte m.m.

Dagvattenhanteringen kommer ske inom planomradet, detta betyder att ex-
ploatéren far sta fér eventuell utbyggnad av dagvattendamm.

For att trygga brandvattenférsérjningen inom planomradet bér det finnas
brandposter med ett mellanrum pa maximalt 150 meter och att minsta flédet
pa vattnet bér ligga pa 600 liter/minut.
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Dagvatten
Dagvatten skall i férsta hand omhéandertas lokalt inom fastigheten (LOD).

Detaljerad héjdsattning skall ske sa att regnvatten fran byggnader,och fran
hardgjorda ytor, i férsta hand leds till och infiltreras pa grénytor inom kvarter-
smark. | andra hand kan regnvatten férslagsvis tas omhand i perkolations-
magasin eller stenkista.

Det har genomforts en dagvattenutredning for planomradet av Thyréns AB i
Goéteborg. | rapporten drar Thyréns slutsatsen att dagvattenhanteringen bér
I6sas med bl.a. stuprérs utkastare, ranndalar m.m.

For att minska ner flodestopparna fran fastigheten Digesgard 1:13 bér man
forsbka bromsa upp dagvattnet och ta omhand sa mycket som mgjligt lokalt.
Genom att lata dagvattnet fran hardgjorda ytor rinna ut éver vegetationsytor
och i svackdiken ges vattnet mgjlighet att infiltreras, avdunsta samt tas upp
av vegetationen, detta leder till att volymen vatten minskas och flédestop-
parna jamnas ut.

Forslag pa losningar for att férdréja dagvattnet &r att man exempelvis byter
ut hardgjorda ytor mot vattengenomslapplig beldggning, de hardgjorda ytor-
na utfors sa att de lutar ut mot vegetationsytor, att det finns stuprannor med
utkastare som leder vattnet ut 6ver grasytor etc.

For att s& mycket vatten som mgijligt skall kunna infiltreras stéller det krav pa
héjdsattning och utformning. Det far exempelvis inte finnas kantsten (som
hindrar vattnets vag), det far inte bildas nagra instdngda partier, dar vatten
kan bli stdende. Utefter den nya matargatan bér det dven anldggas svack-
diken for avledning av ytvatten ur omradet ner till en kulvert under vagen for
avledning till dike, eventuellt férstérkt med en klen draneringsledning under
dikesbotten.

El och tele

Det aktuella planomradet ligger inom E.ONs verksamhetsomrade. For att
tillgodose behovet av el fér den féreslagna exploateringen behdver bebyg-
gelsen anslutas till de befintliga ledningarna.

| séder pa planomradet finns i nuldget ledningar dragna for tele. Darmed &ar
det inga problem med att koppla pa den nya bebyggelsen pa de befintliga
ledningarna och déarmed tillgodoses behovet av tele.

Varme

Fjarrvarme &r inte aktuellt fér planomradet, da bostaderna skall vara energi-
effektiva. Varmen skall komma fran en central varmekalla och byggnadens
vaggar skall vara tjocka for att bibehalla varmen i bostadshuset. Bostadshu-
sen kan aven férses med “energi fonster” for att behalla uppvarmningen av
byggnaden. Uppvarmning av vatten fér bostaderna skall ske genom solfang-
are. Planomradets lokalisering utgor ett eminent lage for att anvanda sig av
solenergi, da planomradet ligger i s6derldge och inte har nagon stérre skym-
mande vegetation ivagen.

Avfall
Den avfallshantering som galler for planomradet &r kallsortering. De boende
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i det féreslagna omradet kommer ha upphé@mtning av brannbara sopor. De
komposterbara soporna bér komposteras pa fastigheten da det planerade
bostadsomradet foreslas ha en ekologisk profil. Resterande avfall som glas,
metall, hardplast, kartonger etc. ansvarar den boende sjalv fér. Falkenbergs
kommun har fem &tervinningscentraler, de ligger i; Heberg, Ullared, Alvse-
red, Atran och Lévstaviken. | kommunen finns ett flertal atervinningstationer.
De nadrmaste atervinningsstationerna fér planomradet ar belagna i Glommen
och Morup.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomférandetiden for planen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman fér allman platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av Yvonne Larsson (telefon 0346-885014) vid Fal-
kenbergs kommuns stadsbyggnadskontor. Genomférandebeskrivningen har
utarbetats av Johan Cedergren (telefon 0346-885012) pa exploateringsav-
delningen. Den geotekniska utredningen och dagvattenutredningen har ge-
nomforts av Thyréns AB i Géteborg. Planférslaget bygger pa skisser utarbe-
tade av Porten Ritare AB i Glommen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Yvonne Larsson
Fysisk planerare
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